PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 62 REGIAO
PERNAMBUCO

RELATORIO TECNICO CIRCUNSTANCIADO

Ref. : CONSTHUQAO DO EDIFICIO-SEDE DO TRT DA 6.2 REGIAQ EM RECIFE-PE, PROPOSTA
ORGAMENTARIA PARA 2008/2011

Recife, 17 de setembro de 2007.

I) IDENTIFICACAO / CARACTERISTICAS DAS OBRAS PROPOSTAS:

VALOR ESTIMADO DO TERRENO : R$ 6.500.000,00
VALOR TOTAL DA OBRA ESTIMADO : R$20.000.000,00
AREA DE CONSTRUGAO PREVISTA : 14.541,00 m? (catorze mil, quinhentos e

guarenta e hum metros quadrados)
VALOR DA OBRA POR m2 DE CONSTRUGCAQ  : R$ 1.375.,42 (hum mil, trezentos e setenta
e cinco reais e quarenta e dois centavos)
por metro guadrado de obra.

1) CONSIDERACOES SOBRE O VALOR REFERENCIAL x REAL DO CUSTO DA OBRA, EM
CONFORMIDADE COM O ART 105 DA LEI N.° 10.934 DE 11/08/2004 :

O referido artigo define como valor maximo para os custos unitarios de obras publicas aquele
correspondente a mediana dos indices do Sistema de Custos e indices de Construgao Civil
(SINAPI), divulgada pela Caixa Econémica Federal, cujo valor referencial para o més de
AGOSTO/2007 (iltimo indice apresentado pelo Orgdo, até a presente data) é R$ 600,82
(seiscentos reais e oitenta e dois centavos) por metro quadrado (p/m2) de construgdo. Esse
indice foi estrateglcamente escolhido, pois as caracteristicas do imdvel a ser construido sao
similares a referéncia apresentada pela Caixa Econdmica Federal, que é o “Edificic Comercial
com andar corrido e lojas, sem elevador (considerado, apenas, ponto de forga). Pavimentos:
térreo (com 1 loja), sobreloja (com andar corrido), 16 pavimentos tipo (com andar corrido).
Unidades: loja com hall e 2 sanitdrios. 4rea Util: 157,71m2. andar corrido com hall e 2
sanitarios. area util: 461,34mz2."

Nas informagbes concedidas pela CEF observamos também, que houve, de setembro/2006 a
agosto/2007, uma variacéo percentual do indice em 5,18% {cinco virgula dezoito por cento).

Para melhor entendimento de nossa pesquisa, transcrevemos, a seguir o objeto de nossa
pesquisa, captado no site da Caixa Econdmica Federal :

CUSTO UNITARIO / EVOLUCAO MENSAL

Data de Preco: 08/2007 Emitida: 18/9/2007 as 17:24:51
Umdade Geografica;

PERNAMBUCO

Periodo de Pesquisa Selecionado: Agosto/2007 a Agosto/2007

Precos Medianos em R$

BANCO NACIONAL DE REFERENCIA ‘
TECNICA BDIL: 0,00%

Sere: CSI1 Sit. Série: Fechada Classe PRI Edificacao

PC.18-LC



EDIFICIO COMERCIAL COM ANDAR CORRIDO E LOJAS, SEM ELEVADOR {CONSIDERADO,
APENAS, PONTO DE FORGA). PAVIMENTOS: TERREQ (COM 1 LOJA), SOBRELOJA (COM
ANDAR CORRIDO), 16 PAVIMENTOS TIPO (COM ANDAR CORRIDO). UNIDADES: LOJA COM
HALL E 2 SANITARIOS. AREA UTIL: 157,71M2. ANDAR CORRIDC COM HALL E 2
SANITARIOS. AREA UTIL: 461,34M2.

Area construida: 10.111,11 m?

/2007

s , 2{%@

Vale observar a seguir, 0 que a CEF exclui em sua referéncia de preco:

SINAPI - Pesquisa CAIYA

Para o calculo do orcamento final, dos Projetos Comerciais sob consulta,
deverdo ser acrescidos ao CUSTO SINAPI os custos referentes aos itens
abaixo relacionados, quando incidentes, para os quais o SINAPI, dadas as
suas particularidades, ndo dispde de informacoes mensalmente atualizadas,

Elaboracao de projetos e servigos topograficos,
Mobilizacao e desrmobilizacio de canteiro,

Ligacoes definitivas de agua, energia elétrica e esgoto sanitéria, inclusive a
hipdtese de solugao individual (fossa/sumidouro), quando for o caso,

Fundacdes, exceto as rasas ou superficiais (1d consideradas nos projetos de casas
terreas e sobrados 2 pavimentos).

+ Instalagées provisarias de canteiro de obras (ligaches provisérias de agua, luz,
telefone e esgoto; barracBes; tapumes; placas de obras et

2 Equipamentos mecdnicos e de combate a incéndio: elevadores, extintores etc.

Complementos: ajardinamento e urbanizacdo em geral, muros, arrimos, passeaies,
etc..

Limpeza final da obra

BLL - Bonificagao e Despesas Indirelas (administrac8o central e iocal da obra,
transporte e alimentacdo de pessoal; equipamentos de seguranca: botas, luvas,
capacetes etc,; maguinas e ferramentas; controles tecnologicos, Hoencas de obra,
habite-se, certiddes, impastos etc.),

Complementando-se a tudo isso, cabe-nos a apresentacdo das devidas justificativas técnicas,
que detalhadamente relacionamos a seguir, buscando definir o valor referencial por nés
adotado, o mais ajustado possivel, servindo de base para a estimativa de custo para a
construgao do Edificio-sede do TRT da 6.2 Regido em Recife-PE, a ser realizada em
2008/2011, por esta instituicao :

1) Conforme exposto pela CEF, a metodologia que embasa a definigao final do custo unitario
de construgéo pelo SINAPI considera, com relagdo & mao de obra no canteiro, que incide
sobre o custo, o percentual total relativo a encargos sociais correspondente a 122,82% |,
diferentemente do valor total adotado por este Orgéo que adota o percentual de 148,31%,
baseado na Relagdo dos Encargos Sociais e Trabalhistas divulgado pelo SINDUSCON-PE
(Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Estado de Pernambuco), conforme apresenta-
se a seguir .



A — ENCARGOS SOCIAIS BASICOS:

01- INSS 20,00%
02— SESI 1,50%
03~ SENAI 1,00%
04~ SEBRAE 0,60%
05- INCRA 0,20%
06- SALARIO EDUCACAQ 2 50%
07- SEGURO CONTRA RISCO E ACIDENTES DE TRABALHO 3,00%
08- FGTS 8,5%
[ TOTALA= 37,30%
B - ENCARGOS QUE RECEBEM INCIDENCIA DE “A™:
01- DESCANSO SEMANAL REMUNERADO 16,65%
02- FERIADOS 4,06%
03- FERIAS 11,23%
04- 1/3 CONSTITUCIONAL DE FERIAS 3,74%
05- AUXILIO ENFERMIDADE 0,98%
06- ACIDENTES DE TRABALHO 0,74%
07- DESCANSO PATERNIDADE 0,06%
08- AVISO PREVIO TRABALHADO 1,18%
09- ADICIONAL NOTURNO 0,49%
10- 13.2 SALARIO 11,23%
| TOTALB= 51,36%
C — ENCARGOS SOCIAIS REINCIDENTES:
01- REINCIDENCIA DE “A” SOBRE “B" (37,30% de 51,36%) 19,16%
| TOTALC= 19,16%
D- ENCARGOS LIGADOS A DEMISSAO DO TRABALHADOR:
01- MULTA FUNDIARIA POR DISPENSA SEM JUSTA CAUSA 5,44%
02- AVISO PREVIO INDENIZADQ 20,48%
| TOTALD= 25,92%
E - OUTROS ENCARGOS :
01- CAFE DA MANHA (NAO CONSIDERADO)
02- ALMOCO (NAO CONSIDERADOQ)
03- EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA-EPI's(NAQ CONSIDERADO)
04- VALE-TRANSPORTE | TOTALE= 14,57%
TAXA TOTAL DE ENCARGOS SOCIAIS E TRABALHISTAS ; 148,31%

Considerando gque a mao de obra de uma edificacéo, por via de regra, gira em torno de 40%
(quarenta por cento) do custo total da obra, levamos em consideragdo um acréscimo de nossa
previsdo de custo unitario da construgédo, com relagao ao citado fndice do SINAPI,

pertinente ao
assunto ora abordado, em (148,31%-122,82%) x 40%= = 25,49% x 40,00% = 10,19% (de

[virgula dezenove por cento)]

2) Segundo as instrugoes da CEF constatadas em seu site, pertinentes a elaborag¢do do indice
de custo da construgao civil, “as séries mensais de custos e indices SINAPI referem-se ao
custo do metro quadrado de construgao no canteiro de obras considerando-se os materiais

€ a mao-de-obra (aos saldrios sdo acrescidos o0s encargos sociais totalizando 122,82%)

Né&o estdo incluidas as despesas com projetos em geral,_licencas, sequros, administracio,

financiamentos, _equipamentos mecénicos (elevadores, compactadores, exaustores, ar

condicionado e oultros). Também ndo estio envolvidos os lucros da construtora e da

incorporadora”.




Para que tenhamos uma mais precisa avaliagdo do custo unitdrio de construcéo da obra
ora proposta, adotamos, relativamente as instrugdes de elaboragédo do indice de custo do
SINAPI, a seguinte tabela de incorporagéo aos insumos definidores do real custo unitario
das referidas obras, ja que sdo indiscutivelmente inerentes a execugéo das mesmas:

% DE
DISCRIMINACAO ACRESCIMO
PAISAGISMO, DRENAGEM 1,00%
INSTALACOES PROVISORIAS, TAPUMES, ALOJAMENTOS 1,00%
FUNDACAO INDIRETA 7,00%
MURO DE DELIMITACAC, PORTOES, GRADIS, MASTROS, LETREIROS 6,50%
SISTEMA DE REFRIGERACAO (exceto os aparelhos) 1,50%
GRUAS / ELEVADORES DE OBRA 1,30%
ELEVADORES REVESTIDOS COM INOX 7,70%
CARGAS/TRANSPORTES MECANIZADOS 1,00%
PROJETOS E SERVICOS TECNICOS 5,00%
LICENCA / HABITE-SE DA OBRA 3,00%
ACRESCIMO COM RELAGAO AO INDICE DO SINAPI, NESTE ITEM 35,00%

3} A taxa “mediana” de custo unitario divulgada pelo SINAPI ndo contempla, a exemplo do
que foi relatado no item anterior do presente documento, os servicos especiais necessarios
ao pleno funcicnamento do Forum Trabalhista, quais sejam; Instalagbes elétricas
estabilizadas e instalacées de rede |6gica, para a informatica e sistema de telefonia interno,

sistema contra incéndio

Chegamoes, portanto, a composicdo da seguinte tabela diferencial relacionadas a esses
servigos, implicando respectivamente num adendo ao indice do SINAP! ora considerado :

% DE

DISCRIMINAGAO ACRESCIMO
INSTALACAO DE REDE LOGICA COMPLETA 4.00%
INSTALACAQO DE REDE ESTABILIZADA P/ REDE LOGICA/TELEFONIA 2,00%
INSTALACOES CONTRA NCENDIO, MECANICAS E ESPECIAIS 6,70%
ACRESCIMO COM RELAGAO AO INDICE DO SINAPI, NESTE ITEM 12,70%

4) Ainda com relacdo a analise das instrugdes da CEF abordadas no sub-item (2) do presente
relatério, apresentamos adiante uma tabela média para uma composicdo basica do BDI
(Beneficio e Despesas Indiretas), pois ndo é também contemplada nas analises da CEF
para composicao de seu custo unitario, que € representado por um percentual total, sempre
aplicado pelas empresas contratadas para execugdo das obras, e portanto, entendemos

como custo a ser desembolsado para a concretizagéo do empreendimento.

Considerando que o BDI é sempre, por parte do contratante, estimado, pois, além das
taxas de impostos, ¢ também composto pelas taxas de administracdo local e central da
obra, lucro das contratadas, encargos financeiros, mobilizagdes, baseamo-nos, para o

calculo estimado do BD! referente as obras em tela, uma tabela,

elaborada pelo

Engenheiro de Custos, Presidente do IBEC (Instituto Brasileiro de Engenharia de Custos),

0 Dr. Paulo Roberto Vilela Dias, conforme apresentamos a seguir:



100,00
CUSTO DIRETO
CUSTOS INDIRETOS
Administracao Local 5,00
Mobilizacdo e Desmobilizagdo 0
Administragcdo Central 4,00
Encargos Financeiros 1,00
CUSTO INDIRETO TOTAL 10,00 110,00
ENCARGOS SOBRE O FATURAMENTO
fmpostos 11,91
Resulitado 7,00
TOTAL DE ENCARGOS SOBRE FATURAMENTO 18,91
PERCENTUAL SOBRE O CUSTO 146,29
BDI CALCULADO 35,65%

** UTILIZACAO PARCIAL DA EQUIPE DE ADMINISTRAGAO LOCAL

Levando em conta o que acima foi exposto, consideramos um acréscimo de nossa previsédo de
custo unitario da construg@o, com relagdo ao indice de mediana do SINAPI, pertinente ao
assunto ora abordado, em :

[35,65% (trinta‘e cinco, virglila sessent

1 e cinco por cento))

5) Considerando entdo como vélida a estimativa de BD! para andlise do custo unitirio mais
préximo possivel da realidade, é necessario o calculo da incidéncia desse percentual sobre
todos os outros percentuais acima levantados, que deverdo ser incorporados ao custo
unitario mediano proposto pela CEF, ou seja, sobre aqueles constantes nos itens (1)
(10.19%), (2} (19.75%) e (3) (6,00%).

Logo, deve ser adicionado ao indice mediano do SINAPI o percentual de:

35,65% de (10,19 + 35,00 + 12,70) = [30,64% .

6) As nossas estimativas projetam para o futuro o provavel reajuste dos insumos das obras,
repercutindo numa variagdo financeira de agosto/2007, até a data da contratagao da obra,
intervalo de tempo esse que consideramos, em média, de 16 (dezesseis) meses.

Levando em consideragdo a variagdo percentual média do indice de custo unitario do
SINAPI durante o ultimo periodo de 12(doze) meses, em 5,18% (cinco, virgula dezoito por
cento), adotamos para 16 (dezesseis) meses, um percentual proporcional, equivalente a
h,so%(mls,virgulanemapor;;enfo sobre o custo unitario mediano do SINAPI.

7) Valendo-nos do mesmo raciocinio exposto no item (5) do presente relatdrio, calculamos
entdo a incidéncia desse percentual sobre todos os outros percentuais acima levantados,
que deverao ser incorporados ao custo unitario mediano proposto pela CEF, ou seja, sobre
aqueles constantes nos itens (1) (10,19%), (2) (35.50%), (3) (12.70%), (4) (35,65%) e (5)
(20,81%).

Logo, deve ser adicionado ao indice mediano do SINAPI o percentual de:
6,90% de (10,19 + 35,00 + 12,70 + 35,65 + 20,64) = [7.88% (se gula noventa e dois
por cento) .

1) RESUMO DO CALCULO DE CUSTO UNITARIO REAL PARA CONSTRUGAO

Tendo como legitimas as consideragdes técnicas acima expostas, com relagdo ao valor
referencial de custo unitario de construgdo que, em conformidade com o Art. 115 da Lei n.°
11.514 de 13/08/2007, deve ser adotado aquele correspondente & mediana dos indices do
Sistema de Custos e Indices de Construgdo Civil (SINAPI), divulgada pela Caixa Econémica
Federal, cujo valor referencial para 0 més de agosto/2007 & R$ 600,82 (seiscentos reais e
oitenta e dois centavos) por metro quadrado de construgdo, consideramos como validos os
acréscimos a esse indice os percentuais relatados no item (II) deste relatério, pois juntos,
refletem com maior precisdo a expectativa do real custo da obra ora proposta por esse Tribunal
para o exercicio do ano vindouro, que para mais clara analise, resumimos na tabela abaixo :

\



% |VALOR
CORRESPONDENTE

INDICE MEDIANO DO SINAPI ADOTADO 100,00 600,82
DIFERENCA DE ENCARGOS SOCIAIS/TRAB. 10,19 61,22

o |DIF. DE SERVIGOS NAO CONTEMPLADOS 35,00 210,29

é % DIFERENGA DAS INSTALAGOES ESPECIAIS 12,70 76,30
24 |CONSIDERAGAG DO BDI 35,65 214,19
% 2 |INCIDENCIA DO BDI SGBRE ACRESCIMOS 20,64 124,00
<« 8 PREVISAQ DE CORREGAO MONETARIA 6,90 41,45
INCIDENCIA DA CORREGAC MONET. S/ACRESC. | 7,88 47,34

CUSTO UNITARIO TOTAL ADOTADO >

Desta forma, diante do exposto, consideramos como bem ajustada a estimativa do custo total

unitario que se adequa as obras ora propostas

para o proximo exercicio, no que tange a

construcdo do Edificio-sede do TRT da 6. Regido, em Recife-PE, j& que ha grande

aproximagao entre os nimeros do custo unitério de constru

Lei n.° 11.514 de 13/08/2007.

¢4a0 previsto e aquele orientado pela

Certos de que apresentamos os devidos esclarecimentos e
definigbes que embasaram a elaboragéio da Estimativa de Custo de Construgdo) a ser realizada

em 2008/2011, pelo TRT- 6.2 Regiso, firmamo-nos,

Atenciosamente,

M
1
5

Eng.° Civil Gl
CREA 13.343

1

%‘?ON FERREIRA DE QUEIROZ



